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5. Previamente al abono de la subvencion, el beneficiario, promotor de la actuacion,
debera acreditar estar en posesion de:

a) Documento administrativo acreditativo de la cesion gratuita del suelo o de |a
concesion administrativa, o, en su caso, escritura publica de constitucion del derecho de
superficie, o de titularidad del edificio publico a rehabilitar. En el caso de empresas
publicas si no son titulares en virtud de cesidn gratuita, documento acreditativo de la
titularidad.

b) Licencia municipal de obra.

c) Calificacion provisional de vivienda de alquiler en rotacion y de alquiler protegido.

d) Certificado de inicio de obra.

6. El beneficiario debera aportar en el plazo maximo de 22 meses desde la fecha de
inicio de obra, que podra extenderse a 28 meses cuando se trate de promociones de mas
de 80 viviendas:

a) Certificado final de obra.
b) Calificacion definitiva de vivienda de alquiler en rotacién y de alquiler protegido.

7. El Ministerio de Fomento transferira a la Comunidad Auténoma o Ciudades de
Ceuta o Melilla el importe de la subvencion una vez suscrito el Acuerdo de comision
bilateral, en los plazos que en el se establezcan y de conformidad con lo establecido en el
articulo 21 de la Ley General Presupuestaria.

8. La Comunidad Auténoma o Ciudades de Ceuta y Melilla dispondra de un plazo
maximo de 30 dias para hacer efectiva la ayuda al beneficiario, desde que cumpla con
todos los requisitos.

9. Las aportaciones de las ofras Administraciones publicas intervinientes se fijaran
en el Acuerdo de comision bilateral correspondiente, pudiendo consistir, entre ofras
formas, en una subvencion adicional a la aportada por el Ministerio de Fomento.

Articulo 18. Arrendatarios.

1. Por los Ayuntamientos, o entidad publica que corresponda, se procedera a
seleccionar a los arrendatarios destinatarios de estos alquileres en rotacion y protegidos,
atendiendo a lo establecido en este Real Decreto y a los criterios que, en su caso, se fijen
en los Convenios de colaboracion que se suscriban.

2. En todo caso, un 30% de la oferta de las viviendas de alquiler en rotacion debera
reservarse, mientras existan solicitudes para ello, a facilitar el acceso a la vivienda a
sectores de poblacion que estén siendo atendidos por los servicios sociales de las
Comunidades Autonomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, de las Corporaciones Locales o
de las organizaciones no gubernamentales y demas entidades privadas sin animo de lucro.

3. Los arrendatarios en régimen de alquiler en rotacion podran ser beneficiarios de
las ayudas del programa de ayuda al alquiler, siempre que se cumplan y mantengan los
requisitos exigidos en dicho programa vy, se cumpla con los requisitos de atencion por los
servicios sociales, que permitieron su acceso a este programa. Los arrendatarios en
régimen de alquiler protegido tambien podran ser beneficiarios de las ayudas del
programa de ayuda al alquiler, siempre que se cumplan y mantengan los requisitos
exigidos en dicho programa.

CAPITULO V
Programa de fomento de la rehabilitacidén edificatoria

Articulo 19. Objeto del programa.

1. Este programa tiene por objeto la financiacion de la ejecucion de obras y trabajos
de mantenimiento e intervencion en las instalaciones fijas y equipamiento propio, asi
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como en los elementos y espacios privativos comunes, de los edificios de tipologia
residencial colectiva, que cumplan los siguientes requisitos:

a) Estarfinalizados antes de 1981.

b) Que, al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante tenga uso
residencial de vivienda.

c) Que, al menos el 70% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus
propietarios o arrendatarios.

2. Excepcionalmente, se admitiran en este programa edificios que, sin cumplir las
condiciones anteriores:

a) Presenten graves dafios estructurales o de otro tipo, que justifiquen su inclusién
en el Programa.

b) Tengan integramente como destino el alquiler, durante, al menos 10 afios a contar
desde la recepcion de la ayuda. La fecha de la recepcion de la ayuda se hara constar en
el Registro de la Propiedad mediante nota marginal extendida en el folio registral de cada
una de las fincas que vaya a ser destinada al alquiler. El incumplimiento de esta obligacién
dara lugar a la devolucion de las ayudas obtenidas, con sus correspondientes intereses
legales. Esta nota registral podra ser cancelada a instancia de cualquier titular de un
derecho sobre la finca transcurridos 10 afios desde su fecha, o mediante el documento
que acredite la previa devolucion de las ayudas percibidas.

3. Seran objeto de este programa las actuaciones en los edificios indicados que se
dirijan a:

a) Suconservacion.
b) Lamejora de la calidad y sostenibilidad.
c) Realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad.

Articulo 20. Actuaciones subvencionables.

1. Se consideraran actuaciones subvencionables para la conservacion, las obras y
trabajos que se acometan para subsanar las siguientes deficiencias:

a) Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del
edificio» o informe de inspeccion técnica equivalente, relativas al estado de conservacién
de la cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del
edificio» o informe de inspeccion técnica equivalente, relativas al estado de conservacion
de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias u otros elementos comunes, cuando se
realicen en edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o protegidos, o
situados dentro de conjuntos historico-artisticos, o cuando no concurriendo dichas
circunstancias, se ejecuten simultaneamente con actuaciones para la mejora de la calidad
y sostenibilidad que resulten subvencionables por este Programa.

c) Las que se realicen en las instalaciones comunes de electricidad, fontaneria, gas,
saneamiento, recogida y separacion de residuos y telecomunicaciones, con el fin de
adaptarlas a la normativa vigente.

2. Se consideraran actuaciones subvencionables para la mejora de la calidad y
sostenibilidad en los edificios, las siguientes:

a) La mejora de la envolvente termica del edificio para reducir su demanda
energeética de calefaccion o refrigeracion, mediante actuaciones de mejora de su
aislamiento téermico, la sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u
otras, incluyendo la instalacion de dispositivos bioclimaticos. En todo caso, debera
cumplirse como minimo lo establecido en el Documento Basico del Codigo Técnico de la
Edificacion DB-HE1.
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b) La instalacion de sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua
caliente sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la
eficiencia energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de
equipos de producciéon de calor o frio, la instalacion de sistemas de control, regulacion y
gestion energética, contadores y repartidores de costes energéticos para instalaciones
centralizadas de calefaccion; el aislamiento téermico de las redes de distribucion y
transporte o la sustitucion de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la
instalacion de dispositivos de recuperacion de energias residuales; la implantacion de
sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de recuperacion de calor del aire de
renovacion, entre otros.

c) Lainstalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias
renovables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de
energia convencional térmica o electrica del edificio. Incluira la instalacion de cualquier
tecnologia, sistema, o equipo de energia renovable, como paneles solares térmicos, a fin
de contribuir a la produccion de agua caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la
produccién de agua caliente para las instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores
e iluminacion, del edificio o de la parcela, mediante actuaciocnes como la sustitucién de
lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento energético, generalizando por
ejemplo la iluminacién LED, instalaciones de sistemas de control de encendido vy
regulacién del nivel de iluminacion y aprovechamiento de la luz natural.

e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la implantaciéon de redes de saneamiento
separativas en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la reutilizacion de las aguas
grises y pluviales en el propio edificio o en la parcela o que reduzcan el volumen de
vertido al sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida vy
separacion de los residuos domesticos en &l interior de los domicilios y en los espacios
comunes de las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento
Basico del Codigo Tecnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la
permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo hidrico,
optimizar los sistemas de riego y ofras actuaciones bioclimaticas.

Para resultar subvencionables, el conjunto de actuaciones para el fomento de la
calidad y sostenibilidad previsto debe contener, en todo caso, actuaciones de las incluidas
en una o varias de las letras a), b) o c) anteriores, de forma que se consiga una reduccién
de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio, referida
a la certificacion energetica, de al menos un 30% sobre la situacion previa a dichas
actuaciones. Para su justificacion se podra utilizar cualquiera de los programas
informaticos reconocidos conjuntamente por los Ministerios de Fomento y de Industria,
Energia y Turismo que se encuentran en el Registro General de documentos reconocidos
para la certificacion de la eficiencia energéetica de los edificios.

3. Se consideraran actuaciones para realizar los ajustes razonables en materia de
accesibilidad, las que adecuen los edificios y los accesos a las viviendas y locales, a la
normativa vigente. En particular:

a) La instalacidon de ascensores, salvaescaleras, rampas u ofros dispositivos de
accesibilidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con discapacidad
sensorial, asi como su adaptacion, una vez instalados, a la normativa sectorial
correspondiente.

b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como gruas o artefactos
analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad a
elementos comunes del edificio, tales como jardines, zonas deportivas, piscinas y otros
similares.
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c) La instalacion de elementos de informacion o de aviso tales como sefales

luminosas o sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras y ascensores.
d) Lainstalacion de elementos o dispositivos electronicos de comunicacion entre las
viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

4. Todas los actuaciones subvencionables anteriores podran incluir a los efectos de
la determinacion del coste total de las obras: los honorarios de los profesionales
intervinientes, el coste de la redaccion de los proyectos, informes técnicos y certificados
necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos generales
similares, siempre que todos ellos esten debidamente justificados. No se incluiran,
impuestos, tasas o tributos.

Articulo 21. Condiciones particulares de las actuaciones objeto del Programa.
1. Para la obtencion de las ayudas relacionadas en este programa, se requiere gue:

a) El edificio cuente con el correspondiente «informe de evaluacion» con el
contenido que establece el anexo I, cumplimentado y suscrito por técnico competente. A
tales efectos, si la Inspeccién Técnica de Edificios o instrumento de naturaleza analoga
existente en el Municipio o Comunidad Autdonoma, aportase la misma informacion que
dicho informe requiere bastara con su presentacion, siempre que este actualizado. En
caso de que la informacidon aportada recoja parcialmente la sefialada en el anexo I, se
podra incorporar directamente al informe, debiendo cumplimentarse el resto por un
tecnico competente.

b) Las actuaciones cuenten con el acuerdo de la Comunidad o Comunidades de
Propietarios de que se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de
propietario unico, y con la autorizacién administrativa correspondiente, cuando sea
preceptiva.

c) Cuando se trate de actuaciones para realizar los ajustes razonables en materia de
accesibilidad y/o mejorar la calidad y sostenibilidad del edificio o edificios que pretendan
acogerse al programa, estos sumen, como minimo, 8 viviendas, o excepcionalmente
menos, cuando en el inmueble vayan a acometerse simultaneamente obras de
conservacion o cuando habiten personas con discapacidad o mayores de 65 afios.

d) Se aporte Proyecto de la actuacion a realizar. Para el caso de que las actuaciones
no exijan proyecto, se justifique en una memeoria suscrita por tecnico competente la
adecuacion de la actuacion al Codigo Tecnico de la Edificacion hasta donde sea viable,
urbanistica, tecnica o econémicamente.

2. El coste subvencionable de la actuacion, incluyendo los gastos mencionados en
el apartado 4 del articulo 20, no podra superar los costes medios de mercado que a tales
actuaciones correspondan. A tal efecto en los convenios de colaboraciéon se estableceran
criterios y limites para la consideracion de estos ultimos.

3. Cuando se trate de actuaciones de conservacidn, tendran preferencia las
actuaciones en las que no mas del 60 por 100 de los propietarios de viviendas del edificio
esten integrados en unidades de convivencia cuyos ingresos no superen en 6,5 veces el
IPREM.

Articulo 22. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas de este programa las comunidades de
propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios, o los propietarios unicos
de edificios de viviendas. En los edificios a que se refiere el articulo 19.2,b) podran ser
beneficiarios, tambien, las Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades
de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones propietarias de los
inmuebles.
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